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Présentation de L'ObserveR

Créé en 2002, 'ObserveR de I'lmmobilier Toulousain a
pour vocation de donner une vision globale du marché
de 'immobilier neuf de Toulouse et sa Métropole, du
SICOVAL et plus largement de l'aire urbaine toulousaine.

Véritable barometre du marché du logement neuf,
I'objectif de cet observatoire est de permettre le
développement de l'aire urbaine de Toulouse a travers i
une restitution trimestrielle des chiffres clés du secteur. Jean- Phlllppe JARNO
Une restitution rendue possible grace a une
mutualisation des informations et des données récoltées
aupres des professionnels de I'immobilier, qu'il fédere
(promoteurs, bailleurs, ameénageurs, lotisseurs...).

Président

Afin de disposer de chiffres fiables, 'ObserveR a confié la

: e

gestion de 'ensemble de ses données a un organisme i JE

spécialisé depuis plus de 25 ans : Adequation. I L l
4 -

DE LIMMOBILIER TOULOUSAIN

Née de l'initiative de la FPI (Fédération des Promoteurs
de I'lmmobilier), de 'USH (Union Sociale de I'Habitat) et
de TUNAM (Union Nationale des Aménageurs),
I'ObserveR compte aujourd’hui plus de 50 membres.
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Périmetre de I'ObserveR : I'Aire Urbaine de Toulouse

453 communes

i - ﬁ SROLE 2N Ville de Toulouse
S 486 800 habitants
’ N hﬁf\kﬁ‘:-; ‘,'

y ._‘1EREODURONNE
22ME COURONNE. :
7, H\ V ' B ERVE
 3EME COURONNE <
‘ DE LIMMOBILIER TOULOUSAIN

SEME counomfe f\}ﬁ{\% Ville de Toulousell 1° couronne WAL IV {]1]) =
, (W 486 800 hab. 230 000 hab. 266 400 hab.

Z/ 3éme couronne 4éme couronne 5°™Mecouronne
Z 155 000 hab.

k\?\‘) Aire Urbaine de Toulouse

®

4
&

v

 4EME COURONNE

aled . ]

158 200 hab. 82 800 hab.

Marché du logement neuf au sein de I'Aire Urbaine de Toulouse . 3¢trimestre 2021 S 2
/\DEQUATION y OB ERVER,
on LIMMOBIL! ULOUSAIN

nées immaobiliéres « Etudes « Con



Synthése : chiffres clés - Promotion immobiliére -1au 3T2021

Aire urbaine de Toulouse Ville de Toulouse
-6% vs 1-3T72020 -7% vs 1-3T72020
e -42% vs 1-3T72019 -41% vs 1-3T72019
Ventes 4 516 2 22]
+0,5% vs 1-3T72020 +7,5% vs 1-3T72020
I 30% vs 1-3T2019 369 vs 1-372019
détail +99% vs 1-3T72020 +99% vs 1-3T2020
-26% vs 1-3T2019 -36% vs 1-3T2019
2 305 1078
+5% vs 1-3T72020 +3,5% vs 1-3T72020
-28% vs 1-3T2019 -42% vs 1-3T2019
590 % 60 %
-2pts vs 1-3T2020 -3pts vs 1-3T72020
-Tpts 1-372019 -6pts vs 1-3T2019
+169% vs 1-3T72020 +189% vs 1-3T72020
g -17% vs 1-3T72019 -24% vs 1-3T2019
Ventes en 583 410
bloc -36% vs 1-3T72020 +1,7% vs 1-372020
-53% vs 1-3T72019 -36% vs 1-3T2019
Sl CEICLEELS 23% 3f7?§T2020 129% 2IC'O1833T2020
mois de stock e2vovsin - le/ovsin -
( ) -38% vs 1-3T2019 -25% vs 1-3T72019
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Syntheése : répartition des ventes au détail en promotion
immobiliére par secteur -1-3T2021

Ville de Toulouse 1¢re couronne 3 & 4°™Me couronne
1 093 vtes
28 %
Toulouse nord Colomiers
525 ventes 120 ventes 134 ventes
29% 15% 12%
Toulouse ouest Saint-Orens-de-
392 ventes Gameville 128 ventes
22% 110 ventes 11,5%
Toulouse sud est 13%
411 veontes Cugnaux
23% 99 ventes 79 ventes
Toulouse rive gauche 129% 7%
236 ventes
139 Tournefeuille
Toulouse est 94 ventes 78 ventes
223 ventes 1% 7%
(0)
! 12% Beauzelle
Toulouse centre 74 ventes 76 ventes
24 ventes 9% 7%
1%
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Syntheése : chiffres clés - Promotion immobiliére - 3T2021

Mises
en vente

Ventes
Totales

Ventes au
détail

Ventes
occupants

Ventes en
bloc

Offre commerciale
(mois de stock)

DEQUATION

nnées immaobiligras « Etudes « Conseil/

Aire urbaine de Toulouse Ville de Toulouse
725 301
-3% vs 372020 -32% vs 3T2020
-59% vs 372019 -55% vs 372019
1126 -
-8% vs 372020 vs 372020
-41% vs 3T2019 vs 372019
1 064 457
+10% vs 372020 +1.59% vs 372020
-309% vs 372019 -369% vs 372019
490 226
-199% vs 372020 -21% vs 3T2020
-459% vs 3T2019 -44% vs 3T2019
46 % 49 %
-16pts vs 372020 -15pts vs 312020
13pts 372019 -18pts vs 3T2019
574 23]
+579% vs 3T2020 +40% vs 372020
-8,5% vs 372019 3% vs 372019
62 -
“769% vs 372020 vs 372020
-849% vs 372019 vs 372019
3793 2 083
-23% vs fin 372020 -12% vs fin 372020
-389% vs 372019 -25% vs 3T2019
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Quel bilan d’activité

en promotion B E
immobiliére pour les Hﬂ

3 premiers
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3 premiers trimestres 2021 cumulés dont la tendance continue
d’étre baissiére en mises en vente mais un marché réactif

Evolution des volumes d’activité
(Collectif + Individuel groupé)

- 5000 €
2 <
L] w0
- 4860 €
4680 €
4400€
. 2 § 5 4200€
| _ | -
E-EEEEEAE
3800 €
3600 €
3400¢€
3700 €
3000 ¢€
372012 372021
B Mises en vente B Ventes nettes B Offre commerciale Prix m?ventes Coll Libre HS
a l'unité
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Prés de 3 200 logements mis en vente, un niveau toujours plus
bas seulement connu en 2009

* 3189 mises en vente aux 3 premiers trimestres 2021 cumulés, soit 2 fois moins que sur
la méme période en 2017 (pic haut de ces dernieres années). Il faut remonter a 2009
pour retrouver des niveaux aussi bas.

Evolution des volumes de mises en vente

(Collectif + Individuel groupé) Mises en vente
1-3T2021

6303 6422
5746 5 480
- 6% vs 1-372020
4228 o
- 42% vs 1-3T72019
3393 3189
Mises en vente
372021
N N e Q2 o - 2,5% vs 372020
v v v v v
,\;'5 ,\;'5 ,\;'5 ,\;'5 ,\;'5
- 59% vs 372019
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Un marché qui reste réactif avec un volume de ventes en
légére augmentation mais un niveau faible semblable a 2014

(hors 2020)

* 3933 ventes aux 3 premiers trimestres 2021 cumulés pour seulement 3 189 logements
mis en vente. |l faut remonter a 2014 pour trouver des niveaux equivalents.

Evolution des volumes de ventes nettes au détail
(Collectif + Individuel aroupé)
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4138
SEIE I I

3933
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Marché du logement neuf au sein de I'Aire Urbaine de Toulouse .

3e trimestre 2021

Ventes

1-3T2021

+ 9,5% vs 1-372020
- 26% vs 1-3T2019

Secteurs aménagés”

28% des ventes
1 087 logements

+10% vs 372020

- 30% vs 372019

*Les ventes en secteurs ameénages concernent tous les
programmes situés dans une ZAC, un PAE, un PUP. un
lotissement ou encore un quartier prioritaire de la ville

% Ville de TOULOUSE

'OBSERVER




Une répartition entre investisseurs et occupants qui reste stable,
notamment grace aux ventes en aidé

« 2 305 ventes aupres des investisseurs et 1 628 ventes aupres des propriétaires-
occupants sur les 3 premiers trimestres 2021 cumulés.

Répartition des ventes entre occupants / investisseurs

(Collectif + Individuel groupé) + 5% vs 1-372020
6000 - 28% vs 1-372019
100% :
5008 :
80 Ventes occ.
1-3T2021
4000
- +16% vs 1-372020
) -17% vs 1-3T2019
3000
4% Ventes inv./occ.
20006 372021
20% INV -
1000
46% 54%

9 — — % ventes a investisseurs

1-3T2817 1-3T2818 1-3T206189 1-3T2626 1-3T2621
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Une part de ventes en accession « aidée » qui augmente sur ce
trimestre, portant les ventes a occupants

Répartition des ventes occupants - accession libre & prix Ventes prix maitrisé et
maitrisé et TVA réduite TVA réduite
(Collectif + Individuel groupé) 1-3T2021

+40% vs 1-372020

2 000
- (o) _
100% 349% vs 1-3T2019
1009 8% Ventes libres
1-3T2021
60%
1060 + 2% vs 1-3T72020
-10% vs 1-3T2019
40%
209 ”OX Ventes prix
’ maitrisés/libre
372021
0 0%
1372017 1372018  1-3T2019 1372020  1-3T2021 LIBRE
o 0
—— % ventes prix maitrisé et TVA 49% 51%
reduite
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Une augmentation des ventes en accession a « prix maitrisé »,

retrouvant son volume de 2018

Evolution des ventes en accession a « prix maitrisé »
(Collectif + Individuel groupé)

215
81 I

1-3T2017 1-3T2018 1-3T2019 1-3T2020 1-3T2021

353

211
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Ventes « prix maitrisé »
1-3T2021

+ 25% vs 1-372020
- 40% vs 1-3T2019

Ventes « prix maitrisé »
372021

+ 88% vs 372020

- 30% vs 372019

I'OBSERVER
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Un stock toujours plus amoindri, de seulement 100 logements
de plus qu’au point bas des trois premiers trimestres de 2010

« Un marché qui fréle la situation de pénurie avec seulement 3 793 logements a l'offre. Il
faut remonter a 2010 pour trouver des niveaux d'offre inférieurs.

Evolution de I'offre commerciale Offre fin
(Collectif + Individuel groupé) 1-3T2021

6593

6040 = 23% vs fin 1-3T72020

5752
5215

4939 - 38% vs fin 1-3T2019

3793

4818

Offre fin
372021

- 23% vs fin 372020

- 39% vs fin 372019

g
®
>
\‘
/\D EQ UAT'O N Marché du logement neuf au sein de I'Aire Urbaine de Toulouse . 3¢ trimestre 2021 l L’O BSERVER 13
Données immokbiligras « Etudas « Cnnseil/ | DE LIMMOBILIER TOULOUSAIN




Des prix qui continuent de grimper, +3% par rapport a la
méme période en 2020, atteighant 4 016 € /m? (hors stat.)

+2,7% vs 1-3T72020
+4,6% vs 1-3T2019

Evolution des prix de ventes
(Collectif - libre TVA pleine - hors parking)

4100 €/m?

40060 €/m2 /

]

3 800 €/m?

3700 €/m?

3 600 £/m? /

.
3500 €/m?

1-372017 1-3T2018 1-372019 1-3T2020 1-372021
——— Prix de vente (collectif - libre TVA pleine - hors parking)
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Un amenuisement toujours fort de I'offre en logements de
petites typologies, représentant moitié moins que son
volume de vente

Vente et offre par typologie de logements 1-3T2021
(Collectif + Individuel groupé)

Ventes Offre Prix unitaire moyen*

Libre - prix maitrisé - TVA réduite

100%

86%
%11 T2:187100 € - 134 500 € - 122 400 €

W %2 T3:244 300 € - 207 000 € - 163 000 €
- R
T4 :309 400 € - 268 200 € - 205 800 4

W T4
T5:474 000 € - 396 900 € - 238 700 €
W %T5(et+)

60%

40%

20%

* Prix en collectif - hors parking

0% ——
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3 premiers trimestres 2021 cumulés : plus faible volume
d’activité depuis les 3 premiers trimestres cumulés de 2013 sur
la ville de Toulouse

Evolution des volumes d’activité
(Collectif + Individuel groupé)

5000€
4800€
4600€
4400€
47200€
81 1774 8
70 4000€
53
'-3‘59 38088
1248
I 3600€
l 3400€
3208€
3808€
1-3T281 1-3T2012 1-372013 1-3T2014 1-3T281 1-3T2016 1-3T2017 1-3T2018 1-3T2818 1-3T2020 1-3T2821
B Mises envente B Ventes nettes B Offre commerciale Prix m*ventes Coll Libre HS
a l'unité
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Un niveau d’activité divisé par deux par rapport a 'année 2017,

retrouvant son niveau de 2013

« |l faut remonter a 2013 pour retrouver des niveaux de mises en vente inférieurs.

Evolution des volumes de mises en vente
(Collectif + Individuel groupé)

31238

2738

2188 I I
© A
oy .
«rﬁb Q) rg\qu

N B

Marché du logement neuf au sein de I'Aire Urbaine de Toulouse . 3¢ trimestre 2021
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Mises en vente
1-3T2021

- 11% vs 1-372020
-43% vs 1-3T72019

Mises en vente
3T2021

- 32% vs 372020

- 55% vs 372019

% Ville de TOULOUSE dans l'aire
urbaine
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Un faible volume de ventes, cependant en augmentation et réactive
compte tenu d’'un marché peu alimenté. Un niveau plus atteint
depuis un point bas en 2014 (hors année 2020)

Ventes
Evolution des volumes de ventes nettes au détail 1-3T2021

(Collectif + Individuel groupé)

+ 9% vs 1-3T2020
- 36% vs 1-3T2019

2616 2638
2 358
1663

: I I I
% o A ® Q
Q?' Q?v

ok Pl Pk Pk N —
NS \ N NS N \‘ NS “Les ventes en ;ec}teurs amenages concernent tous les
programmes situes dans une ZAC, un PAE, un PUP. un

lotisserment ou encore un quartier prioritaire de la ville

% Ville de TOULOUSE dans l'aire

urbaine

I'OBSERVER

1811 Secteurs aménagés

Y

36% des ventes
646 logements

I

+1,5% vs 372020

- 37% vs 372019
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Des volumes de ventes par type d’acquéreur qui augmentent et
une part de vente a occupants qui progresse légérement

« Une demande auprés des investisseurs qui reste majoritaire (60%)

Répartition des ventes entre occupants / investisseurs
(Collectif + Individuel groupé)

3000 100%
2500 = L0 80%
2080 | LT T e e e e e e

66% 60%

o)
1500 7004 71%
60% 40%
o)

1600 o2

20%
500

0%

N
ﬂf‘q”%
,&,

/ADEQUATION

+3,5% vs 1-372020
- 42% vs 1-3T2019

Ventes OCC.
1-3T2021

+18% vs 1-3T72020
- 24% vs 1-372019

Ventes inv./occ.
372021
oo e

55% 45%

— = Ob ventes a investisseurs
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Les ventes en accession aidée, restants faibles, atteignent le
niveau connu en 2018 en représentant la moitié des ventes

Répartition des ventes occupants - accession libre & prix
maitrisé et TVA réduite
(Collectif + Individuel groupé)

1000 Loo%
860 50%
600 60%
400 = 40%

20%

0%

= = = % ventes prix maitrisé et TVA réduite

/\D EQ UAT'O N Marché du logement neuf au sein de I'Aire Urbaine de Toulouse . 3¢ trimestre 2021
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Ventes prix maitrisé et
TVA réduite

1-3T2021

+26% vs 1-3T2020
-32% vs 1-3T2019

Ventes libres
1-3T2021

+10% vs 1-372020
- 14% vs 1-3T2019

Ventes prix
maitrisés/libre
3T2021

55%

I'OBSERVER
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Prés de 200 ventes en accession a « prix maitrisé » au sein de
la ville de Toulouse, en nette progression sans revenir aux

niveaux de 2018-2019

Evolution des ventes en accession a « prix maitrisé »

(Collectif + Individuel groupé)

317

282

129

/\D EQ UAT'O N Marché du logement neuf au sein de I'Aire Urbaine de Toulouse
Donnges immaokiliéres « Etudes « Consai

174

. 3etrimestre 2021

Ventes « prix maitrisé »

1-3T2021
+ 35 % vs 1-372020
- 46% vs 1-3T2019

Ventes « prix maitrisé »
3T2021

+ 40 % vs 372020

- 36% vs 312019

I'OBSERVER
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,\;'b

-12% vs fin 1-3T2020
2856 2752
2414 24180 2354 - 25% vs fin 1-3T72019
2083
Offre fin
372021
-12% vs fin 372020
% o A % o ® N
<ﬁ§» <ﬁ§» <ﬁ§» <ﬁ§» <ﬁ§» «3§L «3§L

Une situation de sous-offre qui perdure et s’accentue compte
tenu de la baisse continue du stock de logements,
s’approchant du niveau connu en 2013

Evolution de I'offre commerciale :
(Collectif + Individuel groupé) Offre fin
1-3T2021

3412

- 25% vs fin 3T2019
N N N N N N

% Vi L
499%, 45% 46% 549 48% 47% 549% % Ville de TOULOUSE dans l'aire
urbaine

23
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Un niveau de prix qui poursuit son augmentation, toutefois
de maniére légérement moins forte que pour lI'aire urbaine

: 4 293 € / m? (hors stat) m

+ 2% vs 1-372020
+7,5% vs 1-3T2019

4300 €/m? .
4200 €/m? /
4100 €/m? /

4 000 €/m?

3900 €/m?

3 800 €/m?
3700 €/m?

Evolution des prix de ventes
(Collectif - libre TVA pleine - hors parking)

3 600 €/m?
1-3T2017 1-3T2018 1-3T2019 1-372020 1-3T2021

- Prix de vente (collectif - libre TVA pleine - hors parking)

/\D EQ UAT'O N Marché du logement neuf au sein de I'Aire Urbaine de Toulouse . 3¢ trimestre 2021
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Une offre en petits logements T1/T2 toujours plus faible, 21%
de l'offre pour 40 % des ventes

« Une offre en petits logements (T1/T2) qui baisse (20%)

Vente et Offre par typologie de produit 1-3T2021
(Collectif + Individuel groupé)
Ventes Offre Prix unitaire moyen*

Libre - prix maitrisé - TVA réduite

100%

80%

%11 T2: 198100 € - 132100 € - 128 400 €
con W T2 T3:258 300 € - 206 900 € - 170 000 €
- R

T4 :354 000 € - 262 800 € - 219 400 €
T5:558 000 € - 441 000 € - 2357 500 €

W T4
W % T5(et+)

407%

20%

* Prix en collectif - hors parking

8% ——
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Syntheése : chiffres clés - Promotion immobiliére -1-3T2021

Mises
eh vente

Ventes
Totales

Ventes au
détail

ventes
occupants

Ventes en
bloc

Offre commerciale

/ADEQUATION

ees immokbiliér I/

OCCITANIE

6 089

-7 % vs 1-3712020
- 38 % vs 1-3T2019

8 380

+19 % vs 1-372020
-24 % vs 1-3T2019

7 45]

+21 % vs 1-372020
-18 % vs 1-3T2019

4 485
+16 % vs 1-372020
-22% vs 1-3T2019

2996

+31 % vs 1-372020
-12 % vs 1-3T2019

929

-34 9% vs 1-3T2020
-604% vs 1-3172019

7119
-22 % vs fin 1-3T72020
-33 % vs 1-3T2019

Marché du logement neuf au sein de I'Aire Urbaine de Toulouse . 3¢ trimestre 2021

% AUT

529%

54%

55%

51%

54%

063%

53%

'0BSERVER
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Synthése : comparaison -1-3T2021 (ventes au détail)

Region Bordelaise
et Bassin d'Arcachon

Mises en vente  Ventes nettes Offre commaerciale

w1946 2173 3 186

Evo 1-3T20 +1’5% -1}7% -18,5%
Evol-3TI9 - K304 -41% - 44%
Aire Urbaine de Toulouse

- Région de Montpellier

]
Mises en vente  Ventes nettes Offre commerciale

3189 3933 3793 1 348 14949/1 1703
R No 0 ) 0 -27,8% 147,4% -27 3%
_61’2%4 +%;50/0A _igé/oz% o . -45% -10% - 28%

Région Bordelaise
et Bassin d'Arcachon

Prix m? ventes Coll Libre HS

L

Ventes investisseurs
3e tri. 21
Evo 1-3T20

Evo 1-3T19
Aire Urbaine de Toulouse

Ventes investisseurs Prix m? ventes Coll Libre HS

Région de Montpellier

Prix m? ventes Coll Libre HS

Ventes investisseurs
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